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g No 3

B Participo a Vd. que la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 17 de

2 enero de 2020, adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

o “"D. Angel Roca Castillo en rep. de CERAMICAS Y CONSTRUCCIONES ROCA, S.L.-

E Solicita Licencia de Obras para construccion de edificio para 74 viviendas de
proteccién publica con 74 trasteros, garaje para 148 plazas y urbanizacién

a interior, en la UE-2B, Parcela RM1.- Referencia Catastral:

2 7513601VK6871S0001BB.

8

Vistos los siguientes informes emitidos al respecto, todos ellos de caracter
favorable a la concesion de la licencia solicitada:

¢ Informe emitido por el Arquitecte Municipal, con el Vo Bo del Arquitecto
Municipal, Director del Area Técnica de Urbanismo, con fecha 18-12-2019 en el
que se pone de manifiesto, entre otras consideraciones, que:

- Las obras contenidas en el Proyecto Basico hacen referencia, basicamente, a
la construccion de 74 viviendas, garajes, trasteros ¥ zohas comunes. El accesa
= peatonal a los portales se realiza en fa confluencia de la C/ Paco Palacios y C/
= Francisco Antén. El acceso rodado se produce por la C/ Francisco Antén Y la
salida por la C/ Paco Palacios.

- Desde el acceso peatonal se llega hasta 7 portales cada uno con su ntcleo de
comunicacion {escalera y ascensor).

El programa de necesidades, basicamente, es el siguiente:

- planta sétano ~1 y -II: aparcamiento, trasteros, aseo, cuartos técnicos...

- planta baja: viviendas, caseta de control, piscina cormunitaria, cuartos
teécnicos...

- planta primera, segunda, tercera, cuarta y &tico: viviendas,

- En planta primera, segunda y tercera se dispone de una vivienda para
personas con movilidad reducida conforme a lo establecido en el art. 32 del
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social (se programard un minimo de un cusatro
por ciento con las caracteristicas constructivas v de disefio adecuadas que
garanticen ef acceso y desenvolvimiento cémodo y seguro de Jas personas con
discapacidad).

Se dispone igualmente de tres plazas de aparcamiento accesible y tres
trasteros accesibles,

- En cuanto al garaje-aparcamiento:

La superficie det garaje 5.091,31 m2, Dispone de una rampa de entrada y ofra
de salida, El garaje cumple las condiciones establecidas en el art 5.3.3. de las
Normas Urbanisticas del PGOU en cuanto a dimensiones de plazas, proporcion
entre plazas grandes y pequefias, vias de reparto, accesos peatonales vy
rodados, Figura dotacién de aseos aptos para personas con movilidad reducida
en cada planta.

- ka implantacion de los usos se considera URBANISTICAMENTE VIABLE.

- El contenido del Proyecto Basico presentado se considera CONFORME en
relacién at Art 5.4.1. del PGOU y a lo indicado en ef Anejo I (Contenido del
Proyecto) del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por ef que se aprueba el
Cddigo Técnico de la Edificacién.

- En cuanto a la Implantacion en zona de afeccién argueoclédgica:

TGN
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Segln fo indicado en el art 5.19.6 y siguientes de las Normas Urbanisticas del
PGOU la finca objeto de solicitud se sitda en zona de interés arqueocldgico Tipo
A por lo que ante cualquier sclicitud de obra que afecte al subsuelo serd
obligatoria la emisién de informe arqueoldgico precedida de 1a oportuna
excavacion que controlara toda la superficie afectada.
- Segun se indica en la documentacién aportada flgura autorizacién de la DG
de Patrimonio Histérico de fecha 12-01-2005 en relacién a las obras a realizar
en el antiguo complejo farmacéutico Liade. En caso de aparicién de restos
arqueolégicos como consecuencia de las obras se deberia comunicar a la DG 0,
en suU caso, al Excmo. Ayto. en un plaze de 48 horas,
- En cuanto a la implantacién en relacion al Arroyo Camarmilla:
Parte de |a finca RM-1 se sit(a en zona de policia del Arroyo Camarmilla.
En la documentacién que integra el PERI figura informe de la favorable de ia
CHT, haciendo hincapié en el mismo de diversas medidas de cardcter
preventivo (27 de Abril). En uno de sus apartados indica que *.- Toda actuacién
que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con |a
preceptiva autorizacién de este Organismo, seglin establece la vigente
legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo
9 del Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulica aprobado por el Real Decreto
849/1986 modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo, es decir, el
otorgamiento de licencias para la implantacion de nuevas edificaciones estd
sujeta a autorizacién previa, en su caso, de la CHT,
- Con fecha 30-12-2016 entré en vigor el Real Decreto 638/2016, que modifica
el Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico vigente hasta |a fecha,
trasponiendo al ordenamiento estatal la Directiva 2007/60/CE del Parlamento
Europeo que trata de mejorar las condiciones de seguridad de los ciudad que
habitan en zonas propensas al resgo de inundacién en base a la zona de flujo
preferente. La parcela RM-1 se encuentra fuera de la zona inundable T-500.
- Figura autorizacién de la CHT de fecha 02-12-2019,
- Las obras objeto de solicitud de licencla se adaptan a las determinaciones y
pardmetros urbanisticos de aplicacién, consumiéndose una edificabilidad de
7.930,82 m? de |a edificabilidad de 7,932,63 m? maxima permitida.
¢ Informe de la Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica y de Actividades, en
ausencia def Jefe de Servicio de Gestion de Licencias de Obras y Actividades de
fecha 09-01-2020 en el que se hace constar que:
- Obra en el expeadiente escrito presentado por el interesado con fecha 25-10-
2019, solicitando la bonificacldén en un 50% en la cuota del ICIO, en base a lo
establecido en la ordenanza fiscal del ICIO, en su art. 3.4, referentes a las
viviendas de proteccién oficial, calificadas como de proteccion pablica basica
(VPPB).
Lta Junta de Gobierno Local, acuerda por unanimidad de sus miembros,
conceder la Licencia de Obras solicitada, con arreglo al Proyecto Basico
presentado suscrito por los Arquitectos D. Juanjo Mateos Bermejo y ba Camila
Aybar Rodriguez; a la documentacidén presentada con fecha 09-08-2019
consistente en Estudio de Gestién de Residuos, la memoria del Estudio de
Seguridad y Salud y planos A-03, A-5-03 e I-PCI-D3 que anulan vy sustituyen a
la correspondiente documentacién presentada con fa solicitud de licencia. Can
arreglo  igualmente, al Proyecto de Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacion visado con fecha 22-04-2019 suscrito por el Ingeniero
Técnico de Telecomunicacién D. David Sdnchez Gémez, a 1os planos A-06 (B),
A-07 (B), A-08 (B), A-A-01 (B), A-A-02(B), A-S-01(B), A-S-02(B) y A-S-
03(B), y separata de garaje que complementan al proyecto presentado,
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ALCALA DE HENARES

AAYUNTAMIENTO Area de Desarrotlo Urbano Sostenible y Servicios a la Ciudad

Servicio de Gestidn de Licenclas de Obras y Actividades
Asimismo, con arreglo, a la Memoria presentada con fecha 20-11-2019, que
anufa y sustituye a la presentada con anterioridad. Y con arreglo, asimismo, al
Plano A-5-04 presentado en dicha fecha, que complementa la documentacion
presentada. La presente Licencia queda condicionada al cumplimiento de lo
siguiente:
1.- Deberd presentar antes del inicio de las obras y en todo caso en un plazo
maximo de 6 meses, Certificado suscrito por el Arquitecto redactor def
proyecto en el que se identifique la existencia de proyecto de ejecucion visado
y que el mismo no Introduce medificaciones con respecto al proyecto basice en
las condiciones de volumen, de los usos, estéticas, higiénicas, de calidad ¥
seguridad de la edificacion proyectada, ajusténdose plenamente al Proyecto
Basico sobre el que se concede la presente licencia de obras.
2.- Previamente a la presentacion de la solicitud de licencia de primera
ocupacién deberd presentarse la documentacién técnica que acredite el
cumplimiento de la siguiente normativa:
* Normativa de aplicacidn a piscinas:
-- Decreto 80/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan las condiciones
higiénico-sanitarias de plscinas de uso colectivo. {Que entre otras recoge,
condiciones constructivas, dotaciones de escaleras duchas aseos, vestuarios,
pediluvios, instalaciones cormplementarias, contadores),
-- CTE DB-SUA Condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad, (Que
establece criterios de seguridad frente al riesgo de caldas, frente al riesgo de
impacto o de atrapamiento, frente al riesgo de ahogamiento y condiciones de
accesibilidad.
-- CTE DB-SI respecto a exigencias bésicas de seguridad en caso de incendio,
(Criterios de evacuacidn de ocupantes e instalaciones de protecclon contra
incendics).
-- Boletin Eléctrico.
-- Ordenanza de Proteccién del Medio Ambiente Contra la Emision de Ruldos.
= Normativa de aplicacion a garajes:
-~ CTE DB-SUA Condiciones de seguridad de utilizacién y accesibilidad, {Que
establece criterios de seguridad frente al riesgo de caldas, frente al riesgo de
impacto o de atrapamiento, frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento y condiciones de accesibilidad).
-- CTE DB-SI respecto a exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio,
(Criterlos de propagacién interior, evacuacién de ocupantes, instalaciones de
proteccion contra Incendios).
-- CTE DB HS3 Calidad del aire interior,
-- Boletin Eléctrico.
-- PGOU dimensiones de las plazas, accesos, evacuacién de aguas residuales.
-- Ordenanzas de policia y buen gobierno,
-- Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente Contra la Emisién de Ruidos.
3.- La presente licencia de obras municipal se otorga sin perjuicio de que
deberdn dar cumplimlento a toda la normativa sectorial de aplicacidn que
incluiréd a las instalaciones comunitarias de todo tipo (garaje, piscina y otras
instalaciones deportivas). El cumplimiente de las prescripciones normativas
atinentes a estas instalaciones serd comprobado en la visita de Inspecclén que
se realice por los servicios técnicos municipales con ocasién de la tramitacion
de la licencia de primera ocupacion.
4.- Deberd solicitar a la Concejalia de Medio Amblente la correspondiente
autorizacidn de tala de fos arboles segin el modelo de solicitud de tala de
arbolado privado, adjuntande copia de la licencla otorgada y resto de
documentacién que acredite fa justificacién de tala de cada &rbol,
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L ALCALA DE HENARES , . :
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Servicio de Gestidn de Licencias de Cbras y Actividades
independientemente del diametro, estado y afos gue tenga el ejemplar, ya que
ademds de lo estabiecido en la Ley 8/2005 de la Comunidad de Madrid, la
Ordenanza de Proteccién de Arbolado Municipal establece que ne se pueden
talar &rboles sin contar con la correspandiente autorizacidn municipal.
Asimismo se deberd realizar la compensacién que establece al respecto la Ley
8/2005 Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid,
y en concreto la plantacién de un arbol por cada afic de edad del arbol
eliminado.

5.- Deberd presentar junto con la documentacién necesaria para la tramitacién
de ia licencia de Primera Ocupacion el libro del edificlo, conforme a lo
estabiecido en el art. 14 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la
Calidad de la Edificacién de la Comunidad de Madrid. Asimismo deberd
presentar, en su caso, el certificado a que se refiere el art. 10.2 del Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el gue se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones,

6.- La edificacidn n podrd ser ocupada hasta la concesién de la Licencia de
Primera QOcupacion.

7.~ La devolucién de la fianza sdlo se producird previa solicitud del interesado y
tras la acreditacion documental de la correcta gestién de los residues
generados en la obra. Para ello, se deberd aportar certificado suscrito por
instalacion en la que se entregaron los residuos, la cual deberd estar
autorizada para realizar actividades de valoracion o eliminacién de RCD.

Todo elte segin lo dispuesto en el art. 10.2 de la Orden 2726/2009, de 16 de
julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, vivienda y Ordenacion del Territorio,
por la que se regular la gestion de los residuos de construccion y demolicién de
la comunidad de Madrid (BOCM 7/08/2009).

9.- Los veolantes de control deberdn ser cumplimentados por la Direccion
Facultativa de las obras v el Servicio de Disciplina Urbanistica y de Actividades
y presentados en el Ayuntamiento en cada una de las fases de la obra que se
controla.

10.- Deherd instalarse cartel identificativo de las obras que habra de ajustarse
a lo dispuesto en ef art. 3 de la Ordenanza Reguladora de Publicidad relativa a
Urbanizaciones de Iniciativa Particular.

Asimismo se cuerda remitir ef expediente al Servicio de Gestidn Tributaria para
su conocimiento y efectos oportunos, en cuante se reflere a fa bonificacién del
50% de la cuota de I1.C.1.0. solicitada.”

Frente al presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra Ud.
interponer recurso potestativo de reposicion ante la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de su
notificacién. Transcurrido dicho plaze, Unicamente podra Interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Madrid que corresponda, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al
de la notificacion del presente acuerdo. En el supuesto de que interponga el recurso
potestative de reposicion, éste se entenderd desestimado de no ser resueito
expresamente por este Ayuntamiento en ef plazo de un mes, quedando expedita la
via contencioso-administrativa ante el Juzgado antes citade por el plazo de seis meses
contado a partir del dia siguiente al de terminacion del plazo para resolver
expresamente. Si dicho recurso potestativo de reposicion fuera expresamente
resuelto por este Ayuntamiento, el plazo para |a interposicion del recurso
contencioso-administrative serd de dos meses contados a partir del dia siguiente a
aquél en que se notifique |a resolucion expresa del recurso patestativo de reposicién.
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Todo elfo seqlin lo dispuesto en los arts. 123 y 124 de |a Lay 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Piblicas, vy
8 v 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, y sin perjuicio de que Ud. considere ejercitar cualquier otro recurso o
accién que estime pertinente.

Lo que comunico a Vd. para su debido conocimiante v efectos oportunos,
Alcald de Henares, a la fecha de la firma
EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DE LICENCIf\S DE OBRAS Y ACTIVIDADES POR
DELEGACION DEL SECRETARIOC-TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL Y DE LA ASESORIA JURIDICA DE FECHA 13 DE ABRIL DE 2018
Pocumento firmado electronicamente
Fdo: Antonio Lépez Jurado

LA PRESENTE LICENCIA DE OBRAS DEBERA IR ACOMPANADA DE LA
CORRESPONDIENTE LIQUIDACION ABONADA.

CADUCIDAD DE LA LICENCIA; Plazos previstos en el Art. 4,1,29 y sigulentes del Titulo
IV de las Normas Urbanisticas del Vigente Plan General de Ordenacidon Urbana de
Alcala de Henares.

Nota: Se informa al interesado que de conformidad con lo regulado en el art, 16.2
del R.D.L. 1/2004, de 5 de marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, en el plazo de dos meses, contados a partir de la fecha de
finalizacién de las obras, debe presentar |a correspondiente declaracién mediante
el Modelo 900D que se puede obtener en la siguiente pdgina web:
http//www.catastro.meh.es/documentos/900D. pdf

D. Angel Roca Castillo en rep. de CERAMICAS Y
CONSTRUCCIONES ROCA, S.L

C/Rosario Romero n? 25 Bj
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