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MERCADO INMOBILIARIO

Carolina Roca (ASPRIMA) insta a Arganda del Rey a 
agilizar los trámites para estimular el sector inmobiliario
En medio del  re to que presentan los a l tos prec ios de 
la  v iv ienda en la  zona sureste de Madr id ,  Caro l ina 
Roca,  pres identa de la  Asociac ión de Promotores 
Inmobi l iar ios de Madr id  (ASPRIMA) y  l íder  de l  Grupo 
Inmobi l iar io  Roca,  o f rece una v is ión c lave sobre e l 
mercado inmobi l iar io  en Arganda del  Rey.
Roca subraya que Arganda del  Rey se ha conver t ido 
en un "punto est ratég ico"  en e l  panorama inmobi l iar io , 
impulsado por  e l  crec imiento y  la  demanda der ivados, 
ent re ot ros factores,  de l  estancamiento de l icenc ias 
en Rivas Vaciamadr id .
La pres identa de ASPRIMA destaca e l  s ign i f icat ivo 
aumento en la  demanda de v iv iendas en la  zona, 
especia lmente ev idente en las promociones del  Grupo 
Roca.  "Hace unos años ent regamos 50 v iv iendas en 
Arganda,  cuando la  demanda era menos in tensa. 
Ahora notamos que mucha gente de Rivas se está 
mudando a l l í " ,  señala.

Nueva ordenanza de l icencias
En cuanto a las medidas necesar ias para impulsar 
aún más e l  mercado inmobi l iar io  en Arganda del  Rey, 
Roca enfat iza la  co laborac ión ent re e l  sector  pr ivado 
y  las autor idades munic ipa les.  "Debemos comenzar 
a modi f icar  la  ordenanza munic ipa l  de l icenc ias" , 
comenta.
Roca se ref iere a l  caso del  Ayuntamiento de Madr id , 
donde la  s impl i f icac ión de los procesos de l icenc ias 
ha reducido s ign i f icat ivamente los t iempos de 
t rami tac ión.
Según Roca,  este enfoque deber ía ap l icarse a 
munic ip ios como Arganda del  Rey,  donde la  ag i l izac ión 
de los t rámi tes podr ía at raer  invers iones y  d inamizar 

e l  mercado.
"Eso debe permear  a todos los munic ip ios, 
especia lmente a aquel los que ven la  necesidad de 
at raer  invers ión para produci r  v iv ienda en su munic ip io . 
No es lo  mismo deci r le  a  un inversor  que su invers ión 
tendrá 12 meses de t rami tac ión de l icenc ia que t res; 
la  dec is ión de inver t i r  se verá c laramente in f lu ida por 
este hecho.  Estoy convencida de que,  una vez que 
empiecen a adaptarse esas ordenanzas,  la  s i tuac ión 
cambiará.  Es cruc ia l  hacer lo  en los munic ip ios que no 
so lo han dec id ido of recer  más v iv iendas a l  mercado, 
s ino también en aquel los que t ienen déf ic i t  de recursos 
humanos y  técnicos" ,  destaca.
Así ,  Caro l ina Roca insta a los munic ip ios a adaptarse 
a las nuevas rea l idades del  mercado inmobi l iar io , 
especia lmente en aquel los con carenc ias en recursos 
humanos y  técnicos.  "Es fundamenta l  dar  ese 
paso" ,  señala,  destacando también la  in ic ia t iva de 
la  Comunidad de Madr id  de establecer  una of ic ina 
aceleradora para asesorar  a  los munic ip ios en la 
actual izac ión de sus ordenanzas.
En este contexto,  exhor ta a Arganda del  Rey a 
for ta lecer  sus equipos técnicos y  abordar  un cambio de 
ordenanza de l icenc ias para aprovechar  su potenc ia l 
de crec imiento.
"Creo que Arganda vuelve a tener  una proyecc ión muy 
impor tante,  y  ser ía  conveniente reforzar  sus equipos 
técnicos y  abordar  un cambio en la  ordenanza de 
l icenc ias.  Hay vo luntad,  como c iudad,  de fac i l i tar 
y  f lex ib i l izar  la  puesta de v iv ienda en e l  mercado, 
especia lmente s i  se t ra ta de v iv ienda protegida" , 
conc luye.
Fuente:  E l  Diar io  de Arganda. 
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El Banco de España ha 
destacado la urgente necesidad 
de construir 600.000 viviendas 
en España hasta el año 2025 
para suplir el déficit de inmuebles 
en el país. Este déficit se ha 
agravado a pesar de que hay 
casi 4 millones de viviendas 
vacías o desocupadas, según 
recoge la institución en su 
'Informe anual de 2023'. El 
organismo ha señalado que el 
déficit de vivienda se debe a 

varios factores, entre ellos la 
falta de suelo para construir y 
la concentración del déficit en 
cinco provincias principales 
del país: Madrid, Barcelona, 
Valencia, Málaga y Alicante.

Factores que contribuyen al 
déficit de vivienda
El Banco de España apunta 
que, entre los factores que 
contribuyen a la falta de 
viviendas, se encuentran el 

El Banco de España calcula que 
hacen falta 600.000 viviendas 
nuevas en España hasta 2025

aumento de los costos de 
construcción, la escasez de 
mano de obra cualificada y el 
progresivo envejecimiento de 
los trabajadores en el sector de 
la construcción. 

Además, hay un déficit de 
formación profesional, y la 
escasez de inversiones en la 
adquisición y promoción de 
nuevo suelo urbano también es 
un problema. Otro factor que ha 
contribuido al menor 'stock' de 
vivienda disponible es el auge 
del alquiler de temporada y 
vacacional en los últimos años, 

lo que ha reducido la oferta 
de vivienda residencial en el 
mercado.

Viviendas vacías y 
desocupadas
El informe también señala que 
casi 4 millones de viviendas 
en España están vacías o 
desocupadas, de las cuales 
una proporción significativa se 
encuentra en mal estado, y unas 
450.000 forman parte del 'stock' 
de vivienda nueva sin vender. 
Muchas de estas viviendas 
están en zonas con menor 
dinamismo geográfico o en 

La población en la Co-
munidad de Madrid, su-
pera ya la barrera de los 
7 millones
La Comunidad de Madrid cerró 2023 
con un incremento de 86,572 nuevos 
habitantes, superando la barrera de los 
7 millones de residentes y alcanzando 
un total de 7,000,621 habitantes. Los 
datos fueron publicados por el Instituto 
Nacional de Estadística (INE). Entre 
esta población, 3,352,591 eran hombres 
y 3,648,030 mujeres, de los cuales 
1,112,554 eran extranjeros y 5,888,067 
españoles.
La Comunidad de Madrid experimentó 
un aumento poblacional del 0,44% en 
el cuarto trimestre de 2023, llegando 
a 7,000,621 habitantes. Esta cifra 
posiciona a la región en el segundo 
puesto a nivel nacional en términos de 
crecimiento poblacional, según el INE. 
Los mayores incrementos se dieron 
en Melilla (+0,64%), Comunidad de 
Madrid (+0,44%), Comunitat Valenciana 
(+0,41%), Murcia (+0,23%) y Navarra 
(+0,18%). Por otro lado, Aragón 
(+0,01%), La Rioja (+0,03%), Castilla 
y León (+0,07%) y Galicia (+0,08%) 
registraron los menores crecimientos.
El INE informa que la población de 
España aumentó un 0,18% de media, 
alcanzando los 48,6 millones de 
habitantes, impulsada principalmente 
por el incremento de personas nacidas 
en el extranjero. En el cuarto trimestre, 
el número de extranjeros aumentó en 
72,504 personas, totalizando 6,491,502 
a 1 de enero de 2024. Además, la 
población española también creció, con 
un aumento de 13,366 personas.
En cuanto a las principales nacionalidades 
de inmigrantes durante el cuarto 
trimestre, destacan la colombiana (con 
42,600 llegadas a España), la venezolana 
(27,300) y la marroquí (25,800).
Fuente: INE

Hay 4 millones de viviendas en España 
que están vacías o desocupadas 
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ciudades con más de 250.000 
habitantes, donde suponen 
aproximadamente 400.000 
unidades. A pesar de este 
número, no todas las viviendas 
vacías son adecuadas para el 
uso residencial, ya que muchas 
no cumplen con las preferencias 
actuales de los hogares o no 
se encuentran en áreas con 
demanda de vivienda.

Crecimiento del mercado del 
alquiler
En relación con el mercado del 
alquiler, el Banco de España 
ha observado un aumento de 
1,3 millones de viviendas en el 
parque de alquiler desde 2007. 
En 2022, los jóvenes menores 
de 30 años representaron el 
60% del total de inquilinos, casi 
duplicando su presencia desde 
2006. La otra gran tendencia es 
el aumento de la población de 
origen extranjero que participa 
en el mercado del alquiler. 
Ambos grupos se concentran 
en hogares con menor nivel de 
renta.

Por otro lado, en 2023 las 
comunidades autónomas con 

mayor peso de viviendas en 
alquiler fueron Madrid (23,7%), 
Cataluña (24,9%), Canarias 
(28,5%) e Islas Baleares 
(30,9%), frente a un promedio 
nacional del 18,7%. En cuanto 
a los precios, el Banco de 
España ha señalado que 
entre 2015 y 2022, estos han 
acumulado un incremento del 
28,5%. Además, se estima que 
los particulares son propietarios 
del 92% de las viviendas en 
alquiler, mientras que el 8% 
pertenece a personas jurídicas 
privadas. En este contexto, 
las viviendas arrendadas por 
particulares propietarios de más 
de 10 inmuebles representan 
un máximo estimado del 7% 
en el parque de alquiler en su 
conjunto.

Crecimiento de la 
compraventa de viviendas 
por parte de extranjeros
El informe destaca que las 
adquisiciones de viviendas por 
parte de extranjeros alcanzaron 
su máximo histórico de 134,000 
en 2022. A pesar de que esta 
cifra se redujo en 2023, todavía 
representa el 19,3% del total de 

compraventas, en comparación 
con el 7,1% registrado en 2007. 
Las compras de extranjeros 
se centran principalmente en 
zonas turísticas, impulsadas por 
la alta demanda de segundas 
viviendas de no residentes. 
No obstante, el Banco de 
España ha destacado que la 
mayor parte de la compraventa 
de extranjeros proviene de 
residentes que han llegado a la 
economía en los últimos años.

Dificultades para abordar el 
déficit de viviendas
El director general de Economía 
y Estadística del Banco de 
España, Ángel Gavilán, ha 
advertido que "ya no se puede 
actuar" sobre este déficit de 
viviendas porque las viviendas 
que se construirán hasta 2025 
"ya están anunciadas". La 
institución ha señalado que, 
dado los efectos sociales 
y económicos adversos 
asociados con las dificultades 
de acceso a la vivienda, es 
justificable la adopción de 
medidas correctoras. Sin 
embargo, también reconoció 
que es "difícil vislumbrar" 

Dejemos de hablar de vivienda protegida por 
favor, construyamos vivienda protegida y ella 

hablará por todos nosotros 

Nuevas viviendas de obra nueva VPP 
en El Escorial
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un impacto significativo a corto plazo dada la 
magnitud del problema diagnosticado.

Recomendaciones del Banco de España
El Banco de España recomienda que las medidas 
adoptadas tengan un horizonte temporal amplio 
e involucren a todas las administraciones 
con responsabilidades en vivienda. Además, 
la institución sugiere que se ponga un foco 
especial en el estímulo de la oferta de vivienda, 
especialmente en el mercado del alquiler y el 
alquiler social.

Las medidas propuestas por el Banco de 
España incluyen:
1. Revisar la tributación de la vivienda: El 
banco sugiere aumentar la tributación sobre la 
propiedad recurrente de inmuebles (por ejemplo, 
el IBI) para mejorar el acceso a la vivienda. Sin 
embargo, este incremento debería ir acompañado 
de una reducción del resto de impuestos sobre 
la adquisición para evitar una carga impositiva 
excesiva sobre este activo.

2. Fomentar la colaboración público-privada 
para promover el alquiler: El banco también 
recomienda impulsar la oferta de alquiler social, 
así como fomentar la colaboración entre el sector 
público y privado para promover el alquiler.

3. Reforzar la seguridad jurídica y la certidumbre 
regulatoria: El Banco de España sugiere agilizar 
los procedimientos administrativos y judiciales 
en caso de impago de alquileres, así como 
incrementar las compensaciones a propietarios 
con inquilinos vulnerables que no pueden pagar 
las rentas del alquiler y para quienes el sector 
público no ha ofrecido alternativas habitacionales.

4. Mejorar la gestión de los procesos administrativos 

relacionados con políticas de suelo y urbanismo: 
El banco sugiere mejorar estos procesos para 
aumentar la oferta de viviendas y facilitar la 
construcción de nueva vivienda.

Alerta sobre el control de precios del alquiler
El Banco de España ha advertido sobre los 
posibles efectos negativos del control de precios 
del alquiler de forma sostenida sin medidas 
estructurales que aumenten la oferta. Según el 
banco, este control puede provocar problemas de 
acceso, contracción de la oferta o proliferación de 
otros usos de alquiler, como el turístico. Aunque 
reconoce que estas medidas han sido introducidas 
para reducir el sobreesfuerzo de los hogares 
más vulnerables, estudios internacionales han 
documentado los efectos adversos de estas 
políticas.

Impacto del alquiler turístico
El banco también ha señalado que el auge 
del alquiler turístico ha desplazado parte de la 
oferta de vivienda residencial, contribuyendo a 
incrementos en los precios de compra y alquiler. 
No obstante, el banco recomienda condicionar 
una posible regulación restrictiva del alquiler 
turístico a una evaluación global de su impacto 
económico.

En resumen, el Banco de España ha subrayado 
la urgente necesidad de aumentar la oferta de 
viviendas en España para abordar el déficit 
actual. Esto implicará superar desafíos como 
la falta de suelo para construir, el aumento de 
costos y la escasez de mano de obra cualificada. 
Además, ha señalado la importancia de coordinar 
los esfuerzos entre diferentes administraciones y 
adoptar un enfoque a largo plazo para solucionar 
los problemas de acceso a la vivienda.
Fuentes: Banco de España, RTVE y La Sexta. 

Nuevas viviendas de obra nueva VPP 
en Brunete
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E l  Ay u n t a m i e n t o  d e  B r u n e t e 
h a  a p r o b a d o  d e f i n i t i v a m e n t e 
e l  P r o y e c t o  d e  U r b a n i z a c i ó n 
d e l  S e c t o r  S R - 5  E n s a n c h e 
S u r,  u n o  d e  l o s  o c h o  s e c -
t o r e s  r e s i d e n c i a l e s  e n  q u e 
s e  d i v i d e  e l  P l a n  U r b a n í s t i c o 
d e l  m u n i c i p i o .  E s t e  p r o y e c -
t o  p r e v é  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e 
u n  t o t a l  d e  2 0 , 0 0 0  n u e v a s 
v i v i e n d a s  e n  l o s  p r ó x i m o s 
a ñ o s ,  u n a  c i f r a  c u a t r o  v e c e s 
s u p e r i o r  a  l a  d e l  f u t u r o  g r a n 
d e s a r r o l l o  d e  A R P O  e n  P o -
z u e l o  d e  A l a r c ó n .

B r u n e t e ,  s i t u a d o  e n  l a  z o n a 
o e s t e  d e  l a  C o m u n i d a d  d e 
M a d r i d ,  l i m i t a  c o n  l o s  m u -
n i c i p i o s  d e  V i l l a n u e v a  d e  l a 
C a ñ a d a ,  V i l l a v i c i o s a  d e  O d ó n 
y  B o a d i l l a  d e l  M o n t e .  E s t o s 
t r e s  m u n i c i p i o s  y a  t i e n e n  m u y 
p o c o  s u e l o  d i s p o n i b l e  p a r a 
n u e v o s  d e s a r r o l l o s  r e s i d e n -
c i a l e s  d e b i d o  a l  b o o m  d e  l a 
c o n s t r u c c i ó n  e n  l o s  ú l t i m o s 
a ñ o s .

E l  p l a n  g e n e r a l  d e  B r u n e t e 
f u e  a p r o b a d o  e n  2 0 0 7  y  e s -

t a b l e c i ó  o c h o  s e c t o r e s  d e  s u e -
l o  u r b a n i z a b l e  r e s i d e n c i a l  c o n 
c a p a c i d a d  p a r a  m á s  d e  2 0 , 0 0 0 
n u e v a s  v i v i e n d a s .  D e s d e  e n -
t o n c e s ,  l o s  p r o p i e t a r i o s  t i e n e n 
l a  r e s p o n s a b i l i d a d  d e  i n i c i a r 
l a  g e s t i ó n  u r b a n í s t i c a  d e  c a d a 
u n o  d e  e s t o s  s e c t o r e s ,  q u e  y a 
c o n t a b a n  c o n  u n a  o r d e n a c i ó n 
p o r m e n o r i z a d a  i n c l u i d a  e n  e l 
p l a n  g e n e r a l .

L a  d e m a n d a  d e  v i v i e n d a  e n  l a 
r e g i ó n  e s  a l t a  y  s e  a b s o r b e n 
r á p i d a m e n t e  l o s  p r o y e c t o s  y 
p a r c e l a s  d i s p o n i b l e s .  L a  c o m -
e r c i a l i z a c i ó n  d e  v i v i e n d a s  p r o -
t e g i d a s  e s  p a r t i c u l a r m e n t e  r á p -
i d a ,  y a  q u e  s o n  l a s  p r i m e r a s  e n 
d e s a p a r e c e r  c u a n d o  s e  i n i c i a 
l a  v e n t a  e n  u n  n u e v o  á m b i t o .

E l  c r e c i m i e n t o  d e  l a  p o b l a c i ó n 
e n  l a  C o m u n i d a d  d e  M a d r i d  e s 
n o t a b l e ,  c o n  u n  i n c r e m e n t o  d e l 
3 1 . 8 %  d e s d e  e l  c o m i e n z o  d e l 
s i g l o ,  l o  q u e  e q u i v a l e  a  m á s  d e 
1 , 6 5 0 , 0 0 0  n u e v o s  r e s i d e n t e s . 
E s t a  c o y u n t u r a  h a c e  q u e  e l 
c r e c i m i e n t o  d e  l o s  m u n i c i p i o s 
p e r i u r b a n o s  s e a  d e  v i t a l  i m p o r -
t a n c i a .

B r u n e t e  s e  s i t ú a  e n  u n  t e r c e r 
c i n t u r ó n  e n  l a  z o n a  o e s t e  d e  l a 
C o m u n i d a d  d e  M a d r i d ,  u n  á r e a 
d e  g r a n  v a l o r  y  a t r a c t i v o  a m b i -
e n t a l .  E n  e l  p r i m e r  c i n t u r ó n  s e 
e n c u e n t r a  P o z u e l o  d e  A l a r c ó n , 
e n  e l  s e g u n d o  c i n t u r ó n  e s t á n 
B o a d i l l a  d e l  M o n t e  y  V i l l a v i c i o -
s a  d e  O d ó n ,  y  e n  e l  t e r c e r  c i n -
t u r ó n ,  a d e m á s  d e  B r u n e t e ,  s e 
e n c u e n t r a n  l o c a l i d a d e s  c o m o 
V i l l a n u e v a  d e  l a  C a ñ a d a .  E s t o s 
m u n i c i p i o s  s o n  c l a v e  p a r a  e l 
d e s a r r o l l o  f u t u r o  d e  l a  r e g i ó n .

El Ayuntamiento de Brunete da luz verde al 
inicio del Ensanche Sur
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La Feria Inmobiliaria de Madrid 
(SIMA) ha cerrado su 25ª edición con 
cifras récord, consolidándose como 
un evento clave en el sector. Con 
más de 19.000 visitantes, un 19% 
más respecto al año anterior, SIMA 
2024 no solo ha atraído a una mayor 
audiencia, sino que ha destacado por 
la diversidad y calidad de sus ofertas 
residenciales.

Perfil de los Visitantes en SIMA 
2024:
Los visitantes de SIMA 2024 han 
mostrado una variedad de intereses 
y necesidades en el mercado 
inmobiliario:
- Compradores de primera residencia: 
Este grupo sigue siendo el más 
numeroso, representando un 63% 
del total de visitantes.
- Compradores de segunda residencia: 
Ha habido un aumento notable en 
este perfil, que ahora constituye el 
13% de los asistentes, un incremento 
de tres puntos porcentuales.
- Inversores: Este segmento se 
mantiene estable, con un 22% del total 

de visitantes, demostrando un interés 
continuo en el mercado inmobiliario 
como una opción de inversión sólida.

Oferta Residencial en SIMA 2024
SIMA 2024 ha presentado una 
oferta residencial impresionante, 
con alrededor de 17.000 viviendas 
disponibles. Aproximadamente la 
mitad de estas propiedades están 
ubicadas en la Comunidad de Madrid, 
destacando la región como un 
punto focal de desarrollo y atractivo 
residencial.

Presencia de Grupo Roca en SIMA 
2024:
Grupo Inmobiliario Roca ha sido 
uno de los participantes destacados 
en esta edición de SIMA. Con un 
stand estratégico ha aprovechado 
esta oportunidad para mostrar sus 
desarrollos actuales de Valdemoro y 
Arganda como sus futuros proyectos 
en El Escorial y en Brunete, que 
prometen redefinir el panorama 
inmobiliario en el oeste de Madrid.

Grupo Roca Brilla en SIMA 2024: 
viviendas asequibles de y calidad en 
el Sector Inmobiliario
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Proyectos Destacados de Grupo 
Roca
- Residencial Agustina de Aragón en 
Valdemoro:
Este proyecto, cuya entrega está 
prevista para febrero de 2026, 
representa un avance significativo 
en términos de sostenibilidad y 
eficiencia energética. Con certificado 
energético A, las viviendas están 
equipadas con geotermia y placas 
fotovoltaicas, ofreciendo un hogar 
moderno y ecológico.
  
- Residencial Castillo del Álamo en 
Arganda del Rey:
Con obras ya iniciadas y entrega 
programada para después del verano 
de 2025, este desarrollo se centra 
en ofrecer viviendas de Protección 
Pública de Precio Limitado (VPPL) 
y de Protección Pública de Precio 
Obligatorio (VPPO). Este proyecto 
no solo garantiza calidad y diseño 
innovador, sino también asequibilidad 
para una mayor cantidad de 
compradores.

Durante los días de la feria, que se 
extiendió hasta el 25 de mayo, Grupo 
Roca invitó a todos los asistentes a 
visitar su stand. Pudieron conocer de 
primera mano los detalles de cómo 
sus proyectos están marcando la 

diferencia en el sector inmobiliario 
con desarrollos únicos y accesibles.

El equipo de Grupo Roca estuvo 
para respondiendo a todas las 
preguntas de las autoridades que 
vinieron a visitar el stand como 
de los los futuros vecinos de los 
residenciales y ofrecer información 
detallada sobre cómo sus viviendas 
se ajustan a las expectativas de un 
hogar perfecto. Con una atención 
personalizada y una visión clara 
hacia el futuro, Grupo Roca está 
comprometido en ofrecer soluciones 
habitacionales que combinan 
innovación, asequibles de y calidad.

Un Futuro Prometedor con Grupo 
Roca:
La presencia de Grupo Roca en 
SIMA 2024 no solo subraya su 
posición como un líder en el sector, 
sino también su compromiso con 
la innovación y la sostenibilidad 
en el desarrollo inmobiliario. Los 
visitantes que se acercaron al 
stand D1-04 del pabellón 4 tuvieron 
la oportunidad de descubrir de 
primera mano el futuro de la 
vivienda, marcado por la excelencia 
y la dedicación de Grupo Roca.

Stand de Grupo Inmobiliario Roca en la 
feria SIMA 2024


